REYS-8 1995-Y

Kattoliitto ry
LVI-Tekniset Urakoitsijat LVI-TU ry
Sahko- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry

Liite nro ___ urakkasopimukseen _______ 20____

Tilaaja
Urakoitsija
Kohde

RAKENNUSALAN ERIKOISTOITA KOSKEVAT YLEISET SOPIMUSEHDOT, REYS-8 1995
Kuluttaja-asiamiehen tarkastamat ja hyvaksymat. Ehdot on paivitetty vuonna 2023.

SISALLYSLUETTELO

SOVELTAMISALA
1 Rakennusalan erikoistdita koskeva sopimus ja yleiset
sopimusehdot

TARJOUS
2 Tarjouksen voimassaoloaika

URAKKASOPIMUS JA SEN SISALLON MUUTTAMINEN
Urakkasopimuksen syntyminen, muoto ja sisalto
Urakkasopimuksen muutokset ja lisdykset
Urakkasopimusasiakirjojen ristiriitaisuudet
Urakkahinta

Urakkahinnan muutokset

N o o~ AN

OMISTUKSENPIDATYS
8 Urakoitsijan tydkohteeseen toimittamaa materiaalia
koskeva omistusoikeus

URAKKASUORITUSTA JA URAKKAKOHDETTA KOSKEVA

VAARANVASTUU JA URAKKAKOHTEEN VAKUUTTAMINEN

9 Urakkasuoritusta ja urakkakohdetta koskeva
vaaranvastuu ja vakuuttaminen

URAKKASUORITUKSEN VIIVASTYMINEN
10 Tyon tuloksen luovutus ja viivastys

VIIVASTYKSEN SEURAAMUKSET

11 Maksusta pidattyminen

12 Sopimuksen tayttaminen

13 Urakkasopimuksen purkaminen
14 Vahingonkorvaus

SUUNNITTELUVASTUU JA URAKKASUORITUKSEN VIRHE

15 Suunnittelu- ja toteutusvastuun jakautuminen

16 Tydn laatuvaatimukset

17 Urakoitsijan, aliurakoitsijan ja alihankkijan vastuu virheesta
18 Virheilmoitus

© S&hkoinfo oy 6/2023

VIRHEEN SEURAAMUKSET

19 Maksusta pidattyminen

20 Oikaisu

21 Hinnanalennus

22 Urakkasopimuksen purkaminen virheen perusteella

23 Urakkasopimuksen purkaminen ennakoidun virheen perusteella
24 Vahingonkorvaus

TILAAJAN VELVOLLISUUDET
25 Urakkahinnan maksaminen
26 Tilaajan myotavaikutusvelvollisuus

TILAAJAN LAIMINLYONTIEN SEURAAMUKSET

27 Vahingonkorvaus myotavaikutusvelvollisuuden
laiminlydnnin perusteella

28 Tyon keskeyttdminen

29 Urakkasopimuksen purkaminen

30 Vahingonkorvaus urakkasopimusta purettaessa

31 Vahingonkorvaus tilausta peruutettaessa

VAHINGONKORVAUSTA KOSKEVIA YLEISIA MAARAYKSIA
32 Vahinkojen rajoittaminen ja vahingonkorvauksen sovittelu

URAKKASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN
33 Sopimuksen siirtaminen seka aliurakoitsijoiden
ja -hankkijoiden kaytto

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
34 Toimivaltaiset viranomaiset



REYS-8 1995-Y

SOVELTAMISALA

1 Rakennusalan erikoistoita koskeva sopimus ja
yleiset sopimusehdot

1.1

“Rakennusalan erikoistéita koskeva sopimus” -niminen lomake ja ndama
sopimusehdot soveltuvat kdytettaviksi urakkasopimuksissa, joiden siséal-
ténad onarvonlisaverolliselta urakkahinnaltaan enintdan noin 10.000 euroa
maksavien lvi-, maalaus-, séhkdasennus- tai katto- ja vedeneristystdiden
suorittaminen yksityishenkildn rakennukseen, asuinhuoneistoon tai kiin-
teddn omaisuuteen, jota han kayttaa paaasiallisesti muuhun tarkoituk-
seen kuin elinkeinotoimintaansa.

Jos urakka on taloudelliselta merkitykseltdan selvasti edelld mainittua
suurempi, sopimuslomake ja ndma sopimusehdot eivat sovellu urakkaso-
pimuksen tekemiseen.

1.2
Naiden sopimusehtojen lisaksi tilaajan ja urakoitsijan valiseen sopimus-
suhteeseen sovelletaan kuluttajansuojalakia.

TARJOUS

2 Tarjouksen voimassaoloaika

21
Urakoitsijan kirjallinen tarjous on sitovana voimassa yhden kuukauden
sen paivayksesta, ellei tarjouksessa muuta ilmoiteta.

URAKKASOPIMUS JA SEN SISALLON MUUTTAMINEN

3 Urakkasopimuksen syntyminen, muoto ja sisalté

3.1
Sitova urakkasopimus syntyy, kun tilaaja ja urakoitsija ovat allekirjoitta-
neet sopimuksen tai kun urakoitsija on kirjallisesti vahvistanut tilauksen.

3.2

Urakan ehdot kirjataan sopimusasiakirjaan tai urakoitsijan tilausvahvis-
tukseen ja niissad mainittuihin liitteisiin. Tilausvahvistukseen ja sen liittei-
siin sovelletaan, mita jaljempana sanotaan urakkasopimuksesta ja sen
liitteena olevista asiakirjoista.

3.3

Urakkasopimuksen ja sen liiteasiakirjojen maarayksilla ei voida syrjayttaa
ndiden sopimusehtojen maarayksia, jotka perustuvat kuluttajansuojalain
pakottaviin sdannoksiin tilaajan hyvaksi.

4 Urakkasopimuksen muutokset ja lisdykset

4.1
Urakkasopimuksen muuttamisesta ja tdydentamisesta osapuolten on so-
vittava paasaantoisesti kirjallisesti.

4.2

Urakoitsijan on tilaajan vaatimuksesta toteutettava sellaiset muutokset
ja lisdykset sovittuun urakkaan, jotka eivat merkitse olennaista muutosta
tyon laatuun tai laajuuteen.

4.3

Osapuolten on ennen muutoksen tai lisdyksen toteuttamista sovittava
kirjallisesti sen vaikutuksesta urakkahintaan ja -aikaan. Sopimuksessa
tulee taysimaaraisesti ottaa huomioon muutoksen toteuttamisesta ai-
heutuva kustannusten nousu tai alentuminen seka varata urakoitsijalle li-
sdaika, jonka tydn ja materiaalihankintojen suorittaminen kohtuudella
vaatii.
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5 Urakkasopimusasiakirjojen ristiriitaisuudet

5.1

Jos urakkasopimus ja sen liiteasiakirjat sisaltavat samaa asiaa koskevia
ristiriitaisia maarayksia, urakoitsijan tulee viipymatta selvittaa urakkaso-
pimuksen oikea tarkoitus neuvotteluin tilaajan kanssa.

6 Urakkahinta

6.1
Urakkahinta on kiintea. Urakkahintaa voidaan kuitenkin osapuolen vaati-
muksesta muuttaa kohdassa 7 mainituilla erityisilla perusteilla.

6.2

Urakkasopimuksen mukainen hinta perustuu urakalle sopimuksessa tai
tilausvahvistuksessa ja niiden liitteend mainituissa asiakirjoissa maaritel-
tyyn sisaltoon ja suoritusaikaan. Urakan sisallon muuttamisen vaikutus
urakkahintaan ja -aikaan on maaritelty kohdassa 4.3.

7 Urakkahinnan muutokset

71

Kiintea urakkahinta sisaltaa sopimuksen syntyessa voimassa olevat valil-
liset verot ja maksut. Sopimuksessa voidaan kuitenkin erikseen todeta,
onko sopimuksentekohetkelld jo tiedossa olevat em. veroja ja maksuja
koskevat lainmuutokset javiranomaispaatokset otettu huomioon urakka-
hinnassa. Urakoitsijalla on oikeus korottaa sovittua urakkahintaa edella
tarkoitetun veron tai maksun maarassa tapahtunutta korotusta vastaa-
vasti, ellei korotusta ole jo edella mainitulla tavalla otettu huomioon.
Urakkahinnan korottamisen osalta sovelletaan kohtia 7.3 -7.7.

7.2

Urakoitsijalla on oikeus yksipuolisesti korottaa urakkahintaa, jos urakoit-

sijalle sopimuksen tayttamisesta aiheutuvat kustannukset kohoavat

— sellaisesta valtiovallan lainsédadanndllisesta toimenpiteesta tai viran-
omaisen paatoksestd, jota urakoitsijan ei kohtuudella voida edellyt-
taa ottaneen huomioon sopimusta tehtaessa

— ty6té kohdanneen urakoitsijan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuo-
lella olevan esteen vuoksi, jos urakoitsijan ei kohtuudella voida edel-
lyttéa ottaneen estettd huomioon urakkasopimusta tehtédessé, eika
han kohtuudella ole voinut valttaa eika poistaa esteen seurauksia

— tilaajan ennen urakkasopimuksen tekemist& antamien urakoitsijan
suoritusta koskevien tietojen paikkansapitamattomyyden vuoksi, jos
virhe ei ole ollut laadultaan niin ilmeinen, etta urakoitsijan olisi tullut
se alan ammattilaisena havaita

— tilaajan laiminlydtya antaa urakoitsijalle ennen urakkasopimuksen te-
kemista tietoja, joilla hdnen on taytynyt ymmartaa olevan merkitysta
urakoitsijan suorituksen kannalta ja joita urakoitsija ei olosuhteet ja
ammattitaitonsa huomioon ottaen ole voinut kohtuudella muutoin
saada tietoonsa.

7.3

Urakoitsijan on ilmoitettava tilaajalle urakkahinnan korottamisesta viipy-
mattd sen jalkeen, kun han sai tietdd muutoksen perusteena olevasta sei-
kasta ja sen vaikutuksesta urakkaan. Korotusoikeutta ei ole jo taytetyn
urakkasuorituksen osalta. Urakoitsijan on hinnan korottamista koskevan
ilmoituksen yhteydessé ilmoitettava se enimmaismaara, jolla hintaa ko-
rottava tekija voi vaikuttaa vield laskuttamatta olevaan osaan urakkahin-
nasta.

7.4

Jos hinnankorotusperuste on kohdan 7.1 tai kohdan 7.2 ensimmaisen tai
toisen alakohdan mukainen, tilaajan on urakoitsijan tiedustellessa ilmoi-
tettava, hyvaksyyko han urakkahinnan korottamisen. Urakoitsijalla on oi-
keus keskeyttaa tyo kunnes tilaaja on ilmoittanut hyvaksymisestaan.
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7.5

Jos aiheutuva hinnankorotus kohdassa 7.1 ja kohdan 7.2 ensimmaisessa
ja toisessa alakohdassa tarkoitetuissa tapauksissa on suurempi kuin 5 %
sovituilla lisa- ja muutostoilla tarkistetusta arvonlisaverollisesta urakka-
hinnasta laskettuna, tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopimus. Purka-
misoikeutta ei kuitenkaan ole, jos korotus johtuu siita, ettd aiemmin vero-
vapaa suoritus muuttuu veronalaiseksi. Tilaajan on kaytettava oikeuttaan
purkaa sopimus kohtuullisessa ajassa, normaalisti kymmenen paivan ku-
luessasiita, kun urakoitsija on toimittanut tilaajalle ilmoituksen hinnanko-
rotuksesta ja sen enimmaismaarasta.

7.6

Jos tilaaja kayttaa kohdassa 7.5 tarkoitettua oikeuttaan sopimuksen pur-
kamiseen, tilaaja on velvollinen maksamaan tehtya tyota ja kohteeseen
kiinnitettya materiaalia vastaavan osuuden urakkahinnasta. Tilaajan mak-
suvelvollisuus ei kuitenkaan k&sit4 vaadittua hinnankorotusta.

7.7

Urakoitsijan on kohdissa7.1ja7.2 tarkoitetuissa tapauksissa annettava ti-
laajalle urakkahinnan muutosta koskeva erittely sen lopullisen méaéran
selvittya.

7.8

Tilaajalla on oikeus maaraltdan vastaavan suuruiseen urakkahinnan alen-

nukseen, jos

— urakkaan kohdistuvat valilliset verot tai maksut
tai

— valtiovallan lainsdadannodllisen toimenpiteen tai viranomaisen paa-
toksen perusteella urakoitsijalle sopimuksen tayttamisesta aiheutu-
vat kustannukset

alentuvat urakkasopimuksen syntymisen jalkeen.

Oikeutta hinnanalennukseen ei kuitenkaan ole, jos urakoitsija osoittaa ot-
taneensa em. seikan huomioon jo alun perin sovitussa urakkahinnassa.

OMISTUKSENPIDATYS

8 Urakoitsijan tyokohteeseen toimittamaa materiaalia
koskeva omistusoikeus

8.1

Urakoitsijan tydmaalle toimittamat urakkahintaan sisaltyvat materiaalit,
joitaeiole kiinnitetty, ovat urakoitsijan omaisuutta kunnes urakkahinta on
kokonaisuudessaan maksettu. Materiaalit, jotka on sopimuksessa eritelty
ja joista tilaaja on suorittanut maksun, ovat kuitenkin aina tilaajan omai-
suutta.

Jos materiaali on maksettu ennakkoon, urakoitsijan on heti maksun ta-
pahduttua eroteltava mainittu materiaali varastossaan tilaajan lukuun tai
tilattava se materiaalin toimittajalta taman sopimuksen tarkoittaman ti-
laajan nimella tai muulla urakan kohdetta koskevalla tunnuksella varustet-
tuna. Vaaranvastuu ja vastuu materiaalin laadusta kuuluu tasta huoli-
matta urakoitsijalle.

URAKKASUORITUSTA JA URAKKAKOHDETTA
KOSKEVA VAARANVASTUU JA URAKKAKOHTEEN
VAKUUTTAMINEN

9 Urakkasuoritusta ja urakkakohdetta koskeva
vaaranvastuu ja vakuuttaminen

9.1

Urakoitsijalla on vaaranvastuu eli riski tydsuorituksen jahanen tydkohtee-
seen toimittamiensa materiaalien tuhoutumisesta,  vahingoittumi-
sesta ja katoamisesta tilaajasta riippumattomasta syysta siihen asti, kun
tyd on luovutettu tilaajalle.
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9.2

Tilaajalla on riski vahingosta, joka aiheutuu urakan kohteena olevan ra-
kennuksen tai muun omaisuuden tuhoutumisesta tai vahingoittumisesta
tyon aikana urakoitsijasta riippumattomasta syysta.

9.3

Urakkakohteen palo- ja vahinkovakuuttamisesta sovitaan tapauskohtai-
sesti erikseen. Jos tilaaja vastaa vakuuttamisesta, hanen asianaan on il-
moittaa kohdetta koskevasta tydsta vakuutuslaitokselle ennen sen urak-
kasopimuksen mukaista aloittamista.

URAKKASUORITUKSEN VIIVASTYMINEN

10 Tyo6n tuloksen luovutus ja viivastys

10.1

Urakoitsijan suoritus on viivastynyt, jos valmista ty6ta ei ole luovutettu ti-
laajalle viimeistaan sovittuna ajankohtana. Jos viivastyminen nayttaa to-
dennakoiselta, urakoitsijan on viipymatta ilmoitettava viivastyksesta ja
sen syysta seka luovutusta koskevasta uudesta ajankohdasta kirjallisesti
tilaajalle.

10.2

Jos suorituksessa on luovutuksen tapahtuessa vahaisia puutteellisuuk-
sia, ne on poistettava viipymatta, kun se esim. saatila huomioon ottaen on
mahdollista. Viivyttely puutteellisuuksien poistamisessa voijohtaasiihen,
ettd suoritusta pidetaan virheellisena.

10.3

Jos tyon luovutus on viivastynyt sovitusta sen vuoksi, etta tilaaja on lai-
minlydnyt kohdassa 26 tarkoitetut velvollisuutensa tai urakoitsija on kes-
keyttanyt kohteen ty6t kohdissa 7.4 tai 28 mainituista syista, tilaajalla ei
ole oikeutta vedota urakoitsijan viivastysta koskeviin seuraamuksiin silta
osin, kuin viivastyminen on aiheutunut téiden keskeyttamisesta.

VIIVASTYKSEN SEURAAMUKSET

11 Maksusta pidattyminen

ni

Tilaajalla on urakoitsijan viivastyksen perusteella oikeus pidattya maksa-
masta urakkahintaa. Pidatettava summa ei kuitenkaan saa selvastiylittaa
sita, mita tilaaja voisi vaatia viivastyksen perusteella urakoitsijalta.

12 Sopimuksen tayttaminen

121
Tyon viivastyttya tilaajalla on oikeus vaatia urakoitsijaa tayttamaan sopi-
muksen mukainen suoritusvelvollisuutensa.

12.2

Urakoitsijalla on oikeus kieltaytya tayttamasta sopimusta, jos siihen on
olemassa este, jota urakoitsija ei voi voittaa, tai jos sopimuksen tayttami-
nen edellyttaisi uhrauksia, jotka ovat kohtuuttomia verrattuna siihen mer-
kitykseen, joka sopimuksen tayttamisellad on tilaajalle. Jos este tai epa-
suhde lakkaa kohtuullisen ajan kuluessa, tilaaja saa vaatia urakoitsijaa
tayttdmaan sopimuksen.

12.3
Tilaajamenettaa oikeutensavaatia sopimuksen tayttamista, joshaneiole
kohtuullisen ajan kuluessa esittanyt tata koskevaa vaatimustaan.

13 Urakkasopimuksen purkaminen

13.1
Tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopimus viivastyksen vuoksi, jos ura-
koitsijan sopimusrikkomus on olennainen.
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13.2

Viivastyksen perusteella tilaaja voi purkaa urakkasopimuksen myds, jos

— urakoitsija ei ole tayttanyt sopimusta tilaajan asettaman kohtuullisen
lisdajan kuluessa

— urakoitsija ilmoittaa, ettei han tule tayttamaan sopimusta edella tar-
koitetun lisdajan kuluessa

— urakoitsija ei tayta sopimusta kohtuullisen ajan kuluessa siita, kun ti-
laaja esitti sita koskevan vaatimuksen.

13.3
Jos on painavia syita olettaa, etta tyo viivastyy olennaisesti, tilaaja saa
purkaa sopimuksen heti.

13.4

Jos huomattava osa urakasta on tehty, tilaaja saa purkaa sopimuksen
vain silta osin kuin tyo on viela tekematta. Jos urakan tarkoitus viivastyk-
sen vuoksi jaa kuitenkin olennaisesti toteutumatta, tilaajalla on oikeus
purkaa sopimus kokonaan.

13.5

Jos sopimuksen purkaminen kohdistuu urakoitsijan jo tekemaan suori-
tukseen, jota ei ole mahdollista ilman olennaista haittaa palauttaa, tilaa-
jan on maksettava tehdysta tyosta ja kiinnitetysta materiaalista korvaus,
joka vastaa niiden arvoa hanelle.

14 Vahingonkorvaus

14.1
Tilaajalla on oikeus saada urakoitsijalta vahingonkorvausta viivastyksen
hanelle aiheuttamista valittdmista vahingoista.

14.2

Viivastyksesta johtuvat vélilliset vahingot urakoitsija on velvollinen kor-
vaamaan tilaajalle vain, jos viivastys tai vahinko on aiheutunut huolimat-
tomuudesta urakoitsijan puolella.

14.3

Tilaajalla ei kuitenkaan ole oikeutta vahingonkorvaukseen, jos viivastys
johtuu sellaisesta urakoitsijan tai hanen tydsuorituksessa tai materiaali-
hankinnoissa kayttamansa tahon vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella
olleesta esteestd, jota urakoitsijan ja edella tarkoitetun muun tahon ei
kohtuudella voida edellyttda ottaneen huomioon sopimusta tehtaessa ja
jonka seurauksia he eivat mydskaan kohtuudella olisi voineet valttaa ei-
vatka voittaa.

Urakoitsijan on viipymatta ilmoitettava tallaisesta esteesta ja sen vaiku-
tuksesta sopimuksen tayttdmismahdollisuuteen kirjallisesti tilaajalle,
jotta han voisi vedota siihen perusteena korvausvelvollisuudesta vapau-
tumiselle.

14.4
Oikeus vahingonkorvauksen saamiseen koskee myds urakoitsijan viivas-
tyksen johdosta vahinkoa karsinytta tilaajan perheenjasenta.

SUUNNITTELUVASTUU JA URAKKASUORITUKSEN VIRHE

15 Suunnittelu- ja toteutusvastuun jakautuminen

15.1

Jos ty0 perustuu tilaajan toimittamaan suunnitelmaan tai héanen anta-
maansa maaraykseen, tilaaja vastaa tyon teknisten ratkaisujen ja hanen
siina kaytettavaksi vaatimiensa materiaalien kestavyydesta seka niiden
teknisesté ja toiminnallisesta tarkoituksenmukaisuudesta (suunnittelu-
vastuu).

15.2

Urakoitsijan on kuitenkin ilmoitettava tilaajalle, jos tilaajan antamissa tie-
doissa, suunnitelmissa, tyotd koskevissa maarayksissa taikka hanen
tyota varten toimittamassaan materiaalissa on ilmeisia virheellisyyksia
tai puutteellisuuksia, jotka urakoitsijan pitaad ammattitaitonsa perusteella
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havaita. Urakoitsijan tulee tehda edella tarkoitettu ilmoitus niin varhai-
sessa vaiheessa kuin se olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

15.3
Urakoitsija vastaa siita, etta urakka on toteutettu sovitun mukaisesti nou-
dattaen alan hyvaa tyotapaa (toteutusvastuu).

15.4
Jos urakoitsija on vastannut myds suunnittelusta esim. laatimalla tyota
koskevan tyoselityksen, suunnittelu- ja toteutusvastuu kuuluu urakoitsi-
jalle.

16 Tyon laatuvaatimukset

16.1

Tyon on vastattava sisalloltaan, suoritustavaltaan ja tulokseltaan sita,
mitad osapuolten valilld on sovittu seka sellaisia urakoitsijan puolelta
naista seikoista annettuja tietoja, joiden voidaan olettaa vaikuttaneen ti-
laajan paatoksentekoon.

16.2
Ty06 on tehtava ammattitaitoisesti ja huolellisesti sekd ottaen huomioon
tilaajan edut.

16.3
Tyon tuloksen on kestavyydeltaan seka muutoin vastattava sita, mita ti-
laajalla on tallaisista suorituksista yleensa aihetta odottaa.

16.4
Tyon ja sen tuloksen on vastattava laissa, asetuksessa tai viranomaisen
paatoksessa asetettuja vaatimuksia.

16.5

Urakoitsijan on luovutettava tilaajalle urakkasuoritusta koskevat kaytto-
ja hoito-ohjeet seka annettava suoritustaan koskevat muut tarpeelliset
tiedot, jotka tilaaja perustellusti voi olettaa saavansa.

16.6

Urakoitsijan suorituksessa on virhe, jos se ei tayta edella olevia vaatimuk-
sia, eika poikkeaminen johdu tilaajan vastuulla olevasta kohdassa 15.1
mainitusta seikasta. Todistustaakka siita, etta ty on suoritettu ammat-
titaitoisestija huolellisesti, on urakoitsijalla.

16.7

Jos jélkikateen tehtava viimeistely, sato tai vaihto on tyypillista kysy-
myksessa olevan kaltaisille urakkasuorituksille, téllaisesta seikasta ai-
heutuva puutteellisuus ei ennen toimenpiteen suorittamista ole urakka-
suorituksen virhe.

17 Urakoitsijan, aliurakoitsijan ja alihankkijan
vastuu virheesta

1741
Urakoitsija vastaa suorituksessaan urakan luovutusajankohtana olleesta
virheesta, vaikka virhe ilmenisi vasta luovutusajankohdan jalkeen.

17.2

Tilaajalla on oikeus siten kuin kuluttajansuojalain 8 luvun 34 ja 35 §:ssé on
saadetty kohdistaa tyon ja sen tuloksen virheellisyyteen perustuva vaati-
muksensa myds elinkeinonharjoittajaan, joka on urakoitsijan kanssa teke-
mansa sopimuksen nojalla osallistunut tydn suorittamiseen tai on myynyt
urakoitsijalle tydhon kaytetyn materiaalin taikka on aikaisemmassa myyn-
tiportaassa luovuttanut edella tarkoitetun materiaalin jalleenmyytavaksi.
Oikeus vaatimusten esittdmiseen on vain, jos virhe on ollut tallaisen elin-
keinonharjoittajan tydssa tai hanen luovuttamassaan materiaalissa.

18 Virheilmoitus

18.1

Tilaajan on ilmoitettava urakoitsijalle virheesta kohtuullisen ajan, nor-
maalisti 14 paivan, kuluessa siita, kun han on havainnut virheen tai hanen
olisi pitanyt havaita se.
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18.2

Tilaaja saa kuitenkin edellisen kohdan estamatta vedota virheeseen, jos

— urakoitsija on menetellyt torkeédn huolimattomasti tai kunnianvastai-
sestija arvottomasti

— tyontuloseiominaisuuksiltaan vastaa terveyden tai omaisuuden suo-
jelemiseksi annetuissa sdannoksissa tai maarayksissa asetettuja
vaatimuksia

— tydn tulos on muuten terveydelle tai omaisuudelle vaarallinen.

18.3

Jos tilaaja haluaa vedota kohdassa 17.2 tarkoitettuun muun elinkeinon-
harjoittajan virhevastuuseen, hanen on ilmoitettava téalle virheesta koh-
tuullisen ajan kuluessa siita, kun han havaitsi virheen tai hanen olisi pita-
nyt havaita se ja hénella oli kaytettavissaan tarvittavat tiedot elinkeinon-
harjoittajasta. Erillista ilmoitusta ei kuitenkaan tarvitse tehda, jos elinkei-
nonharjoittaja on saanut muutoin tietaa tilaajan urakoitsijalle tekemasta
virheilmoituksesta tai jos elinkeinonharjoittaja on menetellyt kohdassa
18.2 tarkoitetulla tavalla.

VIRHEEN SEURAAMUKSET
19 Maksusta pidattyminen

19.1

Tilaajalla on virheen perusteella oikeus pidattya urakkahinnan tai sen
osan maksamisesta. Pidatettava summa ei kuitenkaan saa selvastiylittaa
sitd, mité tilaaja voisi vaatia virheen perusteella urakoitsijalta.

20 Oikaisu

20.1
Tilaajalla on oikeus vaatia, etta urakoitsija korjaa virheen tai uusii virheel-
lisen suorituksen ilman tilaajalle aiheutuvia lisakustannuksia.

20.2

Urakoitsija ei kuitenkaan ole velvollinen oikaisemaan virhettd, jos siita ai-
heutuisi hanelle kohtuuttomia kustannuksia tai kohtuutonta haittaa. Vir-
heen perusteella tulevat talloin sovellettaviksi kohtien 21, 22 ja/tai 24
maaraykset niissa mainituin edellytyksin.

20.3

Urakoitsijalla on oikeus virheen oikaisuun omalla kustannuksellaan, jos
han tilaajan ilmoitettua virheesta tarjoutuu viipymatta tekemaan sen. Ti-
laaja saa kieltaytya virheen oikaisusta, jos hanella on siihen painava syy.
Urakoitsija ei saa vedota siihen, ettei han ole saanut tilaisuutta virheen oi-
kaisuun, jos tilaaja on korjauttanut virheen, eika olosuhteet huomioon ot-
taen voida kohtuudella edellyttaa, etta tilaaja olisi jaanyt odottamaan oi-
kaisua urakoitsijan puolelta.

21 Hinnanalennus

211

Tilaajalla on oikeus saada urakkahinnan alennusta, jos

— virheen korjaaminen tai uusi suoritus ei tule kysymykseen

— urakoitsija ei ole oikaissut suoritustaan kohtuullisen ajan kuluessa
siitd, kun tilaaja on ilmoittanut virheestéa urakoitsijalle

— urakoitsija ei yrityksestadan huolimatta ole saanut virhetta oikaistuksi

eika virhe johda sopimuksen purkamiseen.
21.2

Hinnanalennuksen tulee maaraltaan vastata virheesta aiheutuvaa urak-
kasuorituksen arvon alentumista.

22 Urakkasopimuksen purkaminen virheen perusteella

221

Tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopimus kohdassa 21 mainituissa tilan-
teissa, jos muuta seuraamusta ei voida pitda hanen kannaltaan kohtuulli-
sena.
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22.2

Purkamisen seurauksena kumpikin osapuoli on velvollinen palauttamaan
toiselle osapuolelle tdman urakkasopimuksen tayttamiseksi tekemat
suoritukset.

22.3
Jos urakoitsijan suoritusta ei ole mahdollista ilman olennaista haittaa pa-
lauttaa, tilaajan on maksettava siita korvaus, joka vastaa sen arvoa ha-
nelle.

23 Urakkasopimuksen purkaminen ennakoidun virheen
perusteella

231

Jos on painavia syita olettaa, ettd urakoitsijan suoritus tulee olemaan
olennaisella tavalla virheellinen, tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopi-
mus silta osin kuin urakka on viela suorittamatta.

24 Vahingonkorvaus

241
Tilaajalla on oikeus vahingonkorvaukseen virheesta aiheutuneista valitt6-
mista henkil- ja esinevahingoista.

24.2

Ty0ssa kaytetyn materiaalin virheen muulle kuin urakan kohteelle aiheut-
tamat esinevahingot tulevat korvattaviksi vain, jos vahinko kohdistuu
omaisuuteen, jolla on valitdn kayttoyhteys urakan kohteeseen. Korvaus-
velvollisuus materiaalin ominaisuuksien aiheuttamasta henkildvahin-
gostamaaraytyy tuotevastuulain mukaan. Korvausta koskeva kanne tulee
korvausoikeuden menettdmisen uhalla panna vireille kuluttajansuojalain
12 luvun 1a §:ssé tarkoitetun méaaréajan kuluessa.

243

Virheestda johtuvat valilliset vahingot urakoitsija on velvollinen korvaa-
maan tilaajalle vain, jos virhe on aiheutunut urakoitsijan puolella olleesta
huolimattomuudesta.

24.4
Oikeus vahingonkorvauksen saamiseen koskee myds virheen johdosta
vahinkoa karsinytta tilaajan perheenjasenta.

TILAAJAN VELVOLLISUUDET

25 Urakkahinnan maksaminen

25.1

Jos tilaaja maksaa urakkahinnan erissa tyon kestdessa, maksettujen
erien tulee vastata enintdan urakoitsijan suorituksen kulloistakin arvoa.
Urakkahinnasta vahintaan 10 % saa eraantya maksettavaksi vasta, kun ti-
laajalla on ollut kohtuullinen mahdollisuus valmiin tydn tuloksen tarkasta-
miseen, normaalisti 14 vuorokauden kuluttua siita, kun valmis ty6n tulos
onluovutettu tilaajalle. Jos tydn suorittaminen estyy muusta kuin urakoit-
sijastajohtuvasta syystd muutoin kuin tilapaisesti, urakoitsijalla on oikeus
maksuerataulukosta poiketen laskuttaa tilaajaa taytetyn urakkasuorituk-
sen arvoa vastaavasti.

25.2

Ennakkomaksusta voidaan sopia kohdassa 25.3 mainituilla edellytyksilla.
Muiden maksuerien veloittamisen tulee perustua maaritellyn tydvaiheen
suorittamiseen tai materiaalin toimittamiseen.

Jos urakkahinnan suorittamisesta erissa ei ole sovittu, tilaaja maksaa
urakkahinnan, kun ty6 on tullut kokonaisuudessaan loppuun suoritetuksi
ja tilaajalla on ollut kohtuullinen mahdollisuus tyon tuloksen tarkastami-
seen, normaalisti 14 vuorokauden kuluttua siita, kun valmis tydn tulos on
luovutettu tilaajalle. Jos tydn loppuunsaattaminen estyy muusta kuin ura-
koitsijastajohtuvasta syysta muutoin kuin tilapaisesti, urakoitsijalla on oi-
keus edella olevan estamatta laskuttaa tilaajaa taytetyn urakkasuorituk-
sen arvoa vastaavasti.
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25.3

Maksuerataulukossa voidaan sopia sopimuksen allekirjoittamisen yhtey-

dessa tai my6hemmin ennen tyon alkamista maksettavasta ennakkomak-

susta, jos

— urakoitsijan on ty6ta varten hankittava materiaalia, joka ei vaikeuk-
sitta sovellu kdytettavaksi muussa kuin kyseessa olevassa kohteessa
(I&hinna ns. mittatilausratkaisut)
tai

— urakassa kaytettavan urakkahintaan sisaltyvan materiaalin arvo on
vahintdan 50 %:a urakkahinnasta

Ennakkomaksu voi maéaraltaan vastata enintaan edella tarkoitetun mate-
riaalinarvoaveroineen. Maksuerataulukossa tulee yksildida ennakkomak-
sun kohteena oleva materiaali ja sen maara. Urakoitsijan on heti maksun
tapahduttua eroteltava materiaali tilaajan lukuun.

Jos tyo vie aikaa enintdan kymmenen paivaa, urakkasopimuksessa voi-
daan sopia enintdadn 20 %:n suuruinen osuus kohteen arvonlisaverolli-
sesta urakkahinnasta suoritettavaksijo tyota aloitettaessa.

25.4

Maksuerataulukon mukainen osuus urakkahinnasta laskutetaan, kun tau-
lukossa maaritelty tydvaihe on asianmukaisesti suoritettu tai materiaa-
liera toimitettu.

255

Tilaajan tulee maksaa lasku urakkasopimuksessa sovitussa maaraajassa.
Maaraaika ei saa olla lyhyempi kuin 14 paivaa laskun lahettamista seuraa-
vasta paivasta laskettuna. Erapaiva tulee merkita erikseen kuhunkin las-
kuun. Jos maksu on suoritettu pankin tai postin vélityksella, se katsotaan
tulleen maksetuksi sina paivana, jolloin pankki tai posti on hyvaksynyt ti-
laajan maksutoimeksiannon.

25.6

Viivastyneelle maksulle tilaaja on velvollinen suorittamaan korkolain mu-
kaisen viivastyskoron laskun erdpéivasta lukien. Tilaajalla on kuitenkin oi-
keus ilman viivastysseuraamuksia pidattya maksusta viivastys- ja virhe-
tapauksissa (katso kohdat 11ja 19).

25.7
Urakkahinnan maksaminen ei merkitse urakoitsijan suorituksen lopullista
hyvéksymista.

26 Tilaajan mydtavaikutusvelvollisuus

26.1

Tilaajan on huolehdittava niiden urakkasuoritusta palvelevien jarjestely-
jen toteuttamisesta, jotka on sovittu hanen velvollisuudekseen. Hanen on
liséksi huolehdittava siita, etta urakoitsijalla on osapuolten sopimalla ta-
valla esteetdn paasy tyokohteeseen ja urakoitsijan kaytettavaksi osoitet-
tuihin varasto-ym. tiloihin.

Tilaajan tulee myds huolehtia siita, etta

— urakoitsijan suoritusta edeltavat ty6t kohteessa ovat edistyneet ajal-
lisestija laadullisesti siten, etta ne
tai

— kohteen olosuhteet, joihin tilaajalla on mahdollisuus vaikuttaa, kuten
lampdtila, kohteessa varastoituina olevat tilaajan tai muun urakoitsi-
jan materiaalit, kohteessa samanaikaisesti suoritettavat muiden ura-
koitsijoiden tyot seka sielld harjoitettava muu toiminta

eivat esta urakoitsijaa tekemasta tyotaan yhtajaksoisesti taikka sovi-
tuissa jaksoissa noudattaen tyon kannalta tarkoituksenmukaista suori-
tusjarjestysta ja -tapaa.

Urakoitsijan on hyvissa ajoin etukateen annettava tilaajalle lisdohjeet tar-
vittavista tydmaajarjestelyista.

26.2
Tilaajan on huolehdittava siita, ettd tilaajan toimitettavat materiaalit ja
asiakirjat luovutetaan urakoitsijan kaytettaviksi sovittuina ajankohtina.
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26.3

Tyo6turvallisuuslain mukaan vastuu tydmaalla kuuluu tilaajan nimeamalle
paatoteuttajalle. Paatoteuttaja toimii rakennuskohteessa vastaten yhtei-
sen rakennustydmaan johtovelvollisuuksista, tyémaan tyoturvallisuu-
desta, tyontekijatietojen tiedonantovelvollisuudesta, kulkulupa- ja henki-
|6tunnistekaytannoista, tyontekijoiden perehdytyksesta, omiin hankin-
toihin liittyvista tilaajavastuista ja voimassa olevien viranomaissaaddsten
paatoteuttajalle asettamista velvollisuuksista. Jos tilaaja ei nimeéa paato-
teuttajaa, toimii myos esimerkiksi omakotitalon tilaaja itse paatoteutta-
jana.

26.4

Laissa saadetyt tyoturvallisuusvaatimukset koskevat myds esimerkiksi
omaa omakotitaloaan tai kesamokkiaan rakentavia yksityishenkildita
aina, jos he toimivat tydnantajina tai jos kysymys on lain tarkoittamasta
yhteisesta rakennustyémaasta. Tydmaasta tulee yhteinen rakennustyo-
maa, jos sielld kdy tekemassa tyota useampi kuin yksi tydnantaja tai itse-
nainen tyénsuorittaja.

Turvallisuuskoordinaattorina toimiva ja tydsuojeluasioista vastaava taho
tulee nimetd rakennuskohteeseen. Tydturvallisuuskoordinaattorin vel-
vollisuutena on huolehtia tyoturvallisuusasiakirjan ja turvallisuussuunni-
telman laatimisesta. Elinkeinonharjoittajan tulee noudattaa omassa urak-
kasuorituksessaan ja huomioida rakennuskohteen tyoturvallisuussuun-
nittelussaan laaditun turvallisuusasiakirjan, turvallisuussaantéjen ja me-
nettelyohjeiden ohjeet ja maaraykset.

Ohje: RT 10-10982 Rakennuttajan tyoturvallisuusvelvoitteet raken-
nusurakkaan

TILAAJAN LAIMINLYONTIEN SEURAAMUKSET

27 Vahingonkorvaus myétavaikutusvelvollisuuden
laiminly6nnin perusteella

271

Urakoitsijalla on oikeus saada tilaajalta korvaus tilaajan myotavaikutus-
velvollisuuden laiminlyénnin aiheuttamista vahingoista ja tydn suoritta-
miselle aiheuttamista lisdkustannuksista.

27.2

Urakoitsijan on kirjallisesti ilmoitettava tilaajalle korvausvaatimukses-
taanja sen perusteesta. Oikeutta korvaukseen ei padsaantoisesti ole kus-
tannuksista, jotka ovat aiheutuneet ennen ilmoituksen tekemista.

273

Tilaajalla ei ole edella tarkoitettua korvausvelvollisuutta, jos hanen laimin-
lyéntinsa on aiheutunut ennalta arvaamattomasta ylivoimaisesta es-
teesta.

28 Tyon keskeyttaminen

28.1

Jos urakkahinnan tai sitéd koskevan maksuerdn maksaminen on viivasty-
nyt, urakoitsijalla on oikeus keskeyttaa ty6 ilmoitettuaan ensin kirjallisesti
keskeyttamisesta seka sen perusteesta tilaajalle. Sama oikeus urakoitsi-
jallaon my@s, jos tilaaja ei ole tayttanyt mydtavaikutusvelvollisuuttaan ja
laiminlydnti vaikeuttaa olennaisesti tyon tekemista.

28.2

Ennen urakkasuorituksen keskeyttamista urakoitsijan on tarvittavin toi-
menpitein varmistettava, ettei keskeyttdaminen aiheuta vaaraa tervey-
delle tai huomattavaa vaaraa omaisuudelle.

28.3
Urakoitsijalla on oikeus saada tilaajalta korvaus keskeyttamisestéa aiheu-
tuneista ylimaaraisista kustannuksistaan.
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29 Urakkasopimuksen purkaminen

29.1

Urakoitsijalla on oikeus purkaa urakkasopimus silta osin kuin tyo on viela

tekematta, jos

— urakkahinnan tai sen eran maksaminen on viivastynyt ja sopimusrik-
komus on olennainen

— tilaaja on laiminlydnyt myd&tavaikutusvelvollisuutensa ja sopimusrik-
komus on olennainen

— tilaaja ei ole urakoitsijan esittaman vahintadn kymmenen paivan pi-
tuisen lisdajan kuluessa tayttanyt laiminlydmaansa maksu- tai myo-
tévaikutusvelvollisuuttaan tai han on ilmoittanut, ettei han tule sita
tayttamaan lisaajan kuluessa

— on kaynyt selvaksi, etta tilaaja tulee syyllistymaan olennaiseen sopi-
musrikkomukseen.

30 Vahingonkorvaus urakkasopimusta purettaessa

30.1

Jos urakoitsija purkaa sopimuksen, hanella on oikeus

— vastikkeeseen jo tehdysta tyosta

— vastikkeeseen toimenpiteista, jotka hanen on tehtdva urakkasopi-
muksen purkamisesta huolimatta, kuten turvallisuusmaaraysten
edellyttamista toimenpiteista

— korvaukseen muista kustannuksistaan ja vahingostaan kuluttajan-
suojalain 8 luvun 30 §:n mukaan.

30.2
Urakoitsijalla ei kuitenkaan ole oikeutta vahingonkorvaukseen, jos mak-
suviivastys johtuu tilaajasta riippumattomasta ylivoimaisesta esteesta.

30.3

Vahingonkorvausta voidaan tilaajan vaatimuksesta sovitella, jos sopi-
muksen purkamisen aiheuttanut maksuviivastys aiheutuu maksuvaikeuk-
sista, joihin tilaaja onjoutunut sairauden, ty6ttdmyyden tai muun erityisen
seikan vuoksi paaosin omatta syyttaan.

31 Vahingonkorvaus tilausta peruutettaessa

311

Jos tilaaja on peruuttanut tilauksensa ennen kuin ty6 on tehty valmiiksi,
urakoitsijalla on oikeus saada tilaajalta korvaus hanelle aiheutuneista va-
hingoista kohdan 30 mukaisesti.
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VAHINGONKORVAUSTA KOSKEVIA YLEISIA
MAARAYKSIA

32 Vahinkojen rajoittaminen ja
vahingonkorvauksen sovittelu

32.1

Vahinkoa karsivan osapuolen on ryhdyttava kohtuullisiin toimenpiteisiin
toisen osapuolen sopimusrikkomuksen aiheuttaman vahingon rajoitta-
miseksi. Jos osapuoli on laiminlyonyt tdman, hanella ei ole oikeutta kor-
vaukseen vahingoista, joiden syntymisen han olisi tuolla tavoin voinut es-
taa.

32.2

Vahingonkorvausta voidaan sovitella, jos korvausvelvollisuus on muutoin
kohtuuton ottaen huomioon sopimusrikkomuksen syy, vahinkoa karsi-
neen osapuolen mahdollinen mydtavaikutus vahinkoon, osapuolten varal-
lisuusolot, urakkahinta, vahingon aiheuttaneen osapuolen mahdollisuus
ennakoida ja ehkaista vahingon syntyminen seka muut seikat.

URAKKASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

33 Sopimuksen siirtdminen seka aliurakoitsijoiden
ja-hankkijoiden kaytto

33.1

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta siirtaa sopimusta kolmannelle
ilman toisen osapuolen suostumusta. Tama ei kuitenkaan rajoita urakoit-
sijan oikeutta kayttaa aliurakoitsijoita ja alihankkijoita.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

34 Toimivaltaiset viranomaiset

34.1

Jos kauppasopimusta koskevaa erimielisyytta ei saada ratkaistuksi osa-
puolten valisilla neuvotteluilla, kuluttaja voi saattaa asian kuluttajariita-
lautakunnan (www.kuluttajariita.fi) ratkaistavaksi. Ennen asian viemista
kuluttajariitalautakunnan kasittelyyn kuluttajan tulee olla yhteydessa Kil-
pailu-ja kuluttajaviraston kuluttajaneuvontaan (www.kkv.fi/kuluttajaneu-
vonta).

34.2

Sopimusta koskeva kanne on kasiteltava tilaajan asuinpaikan karajaoi-
keudessa tai tilaajan suostumuksella urakoitsijan kotipaikan karajaoikeu-
dessa.

TAKUU JA URAKOITSIJAN LAKISAATEINEN VIRHEVASTUU

Kuluttajansuojalain 1.7.1994 voimaan tulleiden sdanndsten mukaan urakoitsijan lakisdateinen vastuu suorituksen asianmukaisuudesta ja laadukkuu-
desta on sisalloltaan kattavampi rakennusalan erikoisurakoita suorittaneiden yritysten aikaisemmin yleisesti myontamaan aikaan rajoitettuun ta-

kuuseen verrattuna.

Jos urakoitsija on sitoutunut vastaamaan materiaalien tai urakkasuorituksen kayttokelpoisuudesta tai muista ominaisuuksista maaratyn ajan (takuu),
sita koskevaan takuuseen sovelletaan vastaavasti, mita kuluttajansuojalain 5 luvun 15 a ja 15 b §:ssé takuusta saadetaan.

Urakoitsijan antama takuu ei rajoita kuluttajansuojalaissa saadettya virhevastuuta.
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