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SOVELTAMISALA

1 Rakennusalan erikoistditd koskeva sopimus ja
yleiset sopimusehdot

1.1

“Rakennusalan erikoistoitd koskeva sopimus” -niminen lomake ja
namé sopimusehdot soveltuvat kaytettaviksi urakkasopimuksis-
sa, joiden siséltond on arvonliséverolliselta urakkahinnaltaan
enint&én noin 10.000 euroa maksavien

Ivi-, maalaus-, séhkdasennus- tai katto- ja vedeneristystdiden

suorittaminen yksityishenkildn rakennukseen, asuinhuoneistoon
tai kiintedan omaisuuteen, jota han kayttda paaasiallisesti muu-
hun tarkoitukseen kuin elinkeinotoimintaansa.

Jos urakka on taloudelliselta merkitykseltdén selvasti edelld
mainittua suurempi, sopimuslomake ja ndmé& sopimusehdot eivét
sovellu urakkasopimuksen tekemiseen.

1.2
Néiden sopimusehtojen liséksi tilaajan ja urakoitsijan véliseen
sopimussuhteeseen sovelletaan kuluttajansuojalakia.

TARJOUS

2 Tarjouksen voimassaoloaika

2.1
Urakoitsijan kirjallinen tarjous on sitovana voimassa yhden kuu-
kauden sen péivayksestd, ellei tarjouksessa muuta ilmoiteta.

URAKKASOPIMUS JA SEN SISALLON MUUTTAMINEN

3 Urakkasopimuksen syntyminen, muoto ja sisélto

3.1

Sitova urakkasopimus syntyy, kun tilaaja ja urakoitsija ovat alle-
kirjoittaneet sopimuksen tai kun urakoitsija on kirjallisesti vahvis-
tanut tilauksen.

3.2

Urakan ehdot kirjataan sopimusasiakirjaan tai urakoitsijan tilaus-
vahvistukseen ja niiss@ mainittuihin liitteisiin. Tilausvahvistukseen
ja sen liitteisiin sovelletaan, mita jaliempana sanotaan urakkaso-
pimuksesta ja sen liitteena olevista asiakirjoista.

3.3

Urakkasopimuksen ja sen liiteasiakirjojen méaréyksilla ei voida
syrjayttdd ndiden sopimusehtojen mé&érayksia, jotka perustuvat
kuluttajansuojalain pakottaviin sdannoksiin tilaajan hyvaksi.

4  Urakkasopimuksen muutokset ja lisdykset

41
Urakkasopimuksen muuttamisesta ja tdydentamisesta osapuol-
ten on sovittava paéséantoisesti kirjallisesti.

4.2

Urakoitsijan on tilaajan vaatimuksesta toteutettava sellaiset
muutokset ja lisdykset sovittuun urakkaan, jotka eivat merkitse
olennaista muutosta ty6n laatuun tai laajuuteen.

4.3

Osapuolten on ennen muutoksen tai lisdyksen toteuttamista
sovittava kirjallisesti sen vaikutuksesta urakkahintaan ja -aikaan.
Sopimuksessa tulee taysimaaraisesti ottaa huomioon muutoksen

2

toteuttamisesta aiheutuva kustannusten nousu tai alentuminen
sekd varata urakoitsijalle lisaika, jonka tydn ja materiaalihan-
kintojen suorittaminen kohtuudella vaatii.

5  Urakkasopimusasiakirjojen ristiriitaisuudet

5.1

Jos urakkasopimus ja sen liiteasiakirjat siséltdvat samaa asiaa
koskevia ristiritaisia m&arayksia, urakoitsijan tulee viipymétta
selvittdd urakkasopimuksen oikea tarkoitus neuvotteluin tilaajan
kanssa.

6 Urakkahinta

6.1

Urakkahinta on kiinted. Urakkahintaa voidaan kuitenkin osapuo-
len vaatimuksesta muuttaa kohdassa 7 mainituilla erityisilla
perusteilla.

6.2

Urakkasopimuksen mukainen hinta perustuu urakalle sopimuk-
sessa fai tilausvahvistuksessa ja niiden liitteend mainituissa
asiakirjoissa maariteltyyn sisaltéén ja suoritusaikaan. Urakan
sisallén muuttamisen vaikutus urakkahintaan ja -aikaan on méaa-
ritelty kohdassa 4.3.

7 Urakkahinnan muutokset

7.1

Kiinted urakkahinta siséltdd sopimuksen syntyessa voimassa
olevat valilliset verot ja maksut. Sopimuksessa voidaan kuitenkin
erikseen todeta, onko sopimuksentekohetkelld jo tiedossa olevat
em. veroja ja maksuja koskevat lainmuutokset ja viranomais-
paatokset otettu huomioon urakkahinnassa. Urakoitsijalla on
oikeus korottaa sovittua urakkahintaa edella tarkoitetun veron tai
maksun méaarassé tapahtunutta korotusta vastaavasti, ellei ko-
rotusta ole jo edelld mainitulla tavalla otettu huomioon. Urakka-
hinnan korottamisen osalta sovelletaan kohtia 7.3 - 7.7.

7.2

Urakoitsijalla on oikeus yksipuolisesti korottaa urakkahintaa, jos
urakoitsijalle sopimuksen tayttamisesta aiheutuvat kustannukset
kohoavat

—  sellaisesta valtiovallan lainsd&danndllisesté toimenpiteesta
tai viranomaisen pé&atoksesta, jota urakoitsijan ei kohtuu-
della voida edellyttdad ottaneen huomioon sopimusta tehté-
essé

— ty6td kohdanneen urakoitsijan vaikutusmahdollisuuksien
ulkopuolella olevan esteen vuoksi, jos urakoitsijan ei koh-
tuudella voida edellyttdd ottaneen estettd huomioon urakka-
sopimusta tehtéessa, eika han kohtuudella ole voinut valttaa
eiké poistaa esteen seurauksia

— tilaajan ennen urakkasopimuksen tekemistd antamien ura-
koitsijan suoritusta koskevien tietojen paikkansapitdmaétto-
myyden vuoksi, jos virhe ei ole ollut laadultaan niin ilmeinen,
etté urakoitsijan olisi tullut se alan ammattilaisena havaita

— tilagjan laiminlydtya antaa urakoitsijalle ennen urakkasopi-
muksen tekemist tietoja, joilla hanen on taytynyt ymmartaa
olevan merkitystd urakoitsijan suorituksen kannalta ja joita
urakoitsija ei olosuhteet ja ammattitaitonsa huomioon ottaen
ole voinut kohtuudella muutoin saada tietoonsa.
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7.3

Urakoitsijan on ilmoitettava tilaajalle urakkahinnan korottamisesta
viipymétta sen jalkeen, kun hén sai tietdd muutoksen perusteena
olevasta seikasta ja sen vaikutuksesta urakkaan. Korotusoikeutta
ei ole jo taytetyn urakkasuorituksen osalta. Urakoitsijan on hin-
nan korottamista koskevan ilmoituksen yhteydessé ilmoitettava
se enimmaismaara, jolla hintaa korottava tekija voi vaikuttaa
vield laskuttamatta olevaan osaan urakkahinnasta.

74

Jos hinnankorotusperuste on kohdan 7.1 tai kohdan 7.2 ensim-
méisen tai toisen alakohdan mukainen, tilaajan on urakoitsijan
tiedustellessa ilmoitettava, hyvéksyykd han urakkahinnan korot-
tamisen. Urakaitsijalla on oikeus keskeyttaa tyd kunnes tilaaja on
ilmoittanut hyvaksymisestaan.

7.5

Jos aiheutuva hinnankorotus kohdassa 7.1 ja kohdan 7.2 en-
simmaisessa ja toisessa alakohdassa tarkoitetuissa tapauksissa
on suurempi kuin 5 % sovituilla lisg- ja muutostdilla tarkistetusta
arvonlisiverollisesta urakkahinnasta laskettuna, tilaajalla on
oikeus purkaa urakkasopimus. Purkamisoikeutta ei kuitenkaan
ole, jos korotus johtuu siitd, ettd aiemmin verovapaa suoritus
muuttuu veronalaiseksi. Tilaajan on kaytettava oikeuttaan purkaa
sopimus kohtuullisessa ajassa, normaalisti kymmenen péivén
kuluessa siit, kun urakoitsija on toimittanut tilaajalle ilmoituksen
hinnankorotuksesta ja sen enimméismaarasta.

7.6

Jos tilaaja kayttaa kohdassa 7.5 tarkoitettua oikeuttaan sopimuk-
sen purkamiseen, tilaaja on velvollinen maksamaan tehtya ty6ta
ja kohteeseen kiinnitettyd materiaalia vastaavan osuuden urak-
kahinnasta. Tilaajan maksuvelvollisuus ei kuitenkaan késita
vaadittua hinnankorotusta.

7.7

Urakoitsijan on kohdissa 7.1 ja 7.2 tarkoitetuissa tapauksissa
annettava tilaagjalle urakkahinnan muutosta koskeva erittely sen
lopullisen méaran selvittya.

7.8
Tilagjalla on oikeus maaraltaan vastaavan suuruiseen urakka-
hinnan alennukseen, jos

— urakkaan kohdistuvat valilliset verot tai maksut
tai

— valtiovallan lainsaadannéllisen toimenpiteen tai viranomai-
sen paatoksen perusteella urakoitsijalle sopimuksen téytta-
misesta aiheutuvat kustannukset

alentuvat urakkasopimuksen syntymisen jélkeen.

Oikeutta hinnanalennukseen ei kuitenkaan ole, jos urakoitsija
osoittaa ottaneensa em. seikan huomioon jo alun perin sovitussa
urakkahinnassa.

OMISTUKSENPIDATYS

8 Urakoitsijan tydkohteeseen toimittamaa
materiaalia koskeva omistusoikeus

8.1

Urakoitsijan tydmaalle toimittamat urakkahintaan siséltyvat mate-
riaalit, joita ei ole kiinnitetty, ovat urakoitsijan omaisuutta kunnes
urakkahinta on kokonaisuudessaan maksettu. Materiaalit, jotka

on sopimuksessa eritelty ja joista tilaaja on suorittanut maksun,
ovat kuitenkin aina tilaajan omaisuutta.

Jos materiaali on maksettu ennakkoon, urakoitsijan on heti mak-
sun tapahduttua eroteltava mainittu materiaali varastossaan
tilaajan lukuun tai tilattava se materiaalin toimittajalta tdmén
sopimuksen tarkoittaman tilaajan nimelld tai muulla urakan koh-
detta koskevalla tunnuksella varustettuna. Vaaranvastuu ja vas-
tuu materiaalin laadusta kuuluu tasta huolimatta urakoitsijalle.

URAKKASUORITUSTA JA URAKKAKOHDETTA
KOSKEVA VAARANVASTUU JA URAKKAKOHTEEN
VAKUUTTAMINEN

9 Urakkasuoritusta ja urakkakohdetta koskeva
vaaranvastuu ja vakuuttaminen

9.1

Urakoitsijalla on vaaranvastuu eli riski tydsuorituksen ja hénen
tydkohteeseen toimittamiensa materiaalien tuhoutumisesta,
vahingoittumisesta ja katoamisesta tilaajasta riippumattomasta
syysté siihen asti, kun tyé on luovutettu tilaajalle.

9.2

Tilaajalla on riski vahingosta, joka aiheutuu urakan kohteena
olevan rakennuksen tai muun omaisuuden tuhoutumisesta tai
vahingoittumisesta tyén aikana urakoitsijasta riippumattomasta
syysta.

9.3
Urakkakohteen palo- ja vahinkovakuuttamisesta sovitaan ta-
pauskohtaisesti erikseen. Jos tilagja vastaa vakuuttamisesta,
hénen asianaan on ilmoittaa kohdetta koskevasta tyéstd vakuu-
tuslaitokselle ennen sen urakkasopimuksen mukaista aloittamis-
ta.

URAKKASUORITUKSEN VIIVASTYMINEN

10  Tyon tuloksen luovutus ja viivastys

10.1

Urakoitsijan suoritus on viivastynyt, jos valmista ty6td ei ole
luovutettu tilaajalle viimeistddn sovittuna ajankohtana. Jos vii-
vastyminen nayttdd todennakéiseltd, urakoitsijan on viipymatta
iimoitettava viivastyksesta ja sen syysta seka luovutusta koske-
vasta uudesta ajankohdasta kirjallisesti tilaajalle.

10.2
Jos suorituksessa on luovutuksen tapahtuessa vahaisia puutteel-
lisuuksia, ne on poistettava vipymétta, kun se esim. saatila
huomioon ottaen on mahdollista. Viivyttely puutteellisuuksien
poistamisessa voi johtaa siihen, etta suoritusta pidetaan virheelli-
sena.

10.3

Jos tydn luovutus on viivastynyt sovitusta sen vuoksi, etté tilagja
on laiminlyényt kohdassa 26 tarkoitetut velvollisuutensa tai ura-
koitsija on keskeyttanyt kohteen tyét kohdissa 7.4 tai 28 maini-
tuista syist4, tilaajalla ei ole oikeutta vedota urakoitsijan viivas-
tysté koskeviin seuraamuksiin siltd osin, kuin viivastyminen on
aiheutunut téiden keskeyttamisesta.
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VIIVASTYKSEN SEURAAMUKSET

11 Maksusta pidattyminen

1.1

Tilaajalla on urakoitsijan viivastyksen perusteella oikeus pidattya
maksamasta urakkahintaa. Pidatettdva summa ei kuitenkaan saa
selvasti ylittaa sita, mita tilaaja voisi vaatia viivastyksen perus-
teella urakoitsijalta.

12 Sopimuksen tayttdminen

12.1
Tyon viivastyttya tilagjalla on oikeus vaatia urakoitsijaa taytta-
méaan sopimuksen mukainen suoritusvelvollisuutensa.

12.2

Urakoitsijalla on oikeus kieltaytya tayttdmastd sopimusta, jos
siihen on olemassa este, jota urakoitsija ei voi voittaa, tai jos
sopimuksen tayttdminen edellyttdisi uhrauksia, jotka ovat koh-
tuuttomia verrattuna siihen merkitykseen, joka sopimuksen téyt-
tamisella on tilagjalle. Jos este tai epasuhde lakkaa kohtuullisen
ajan kuluessa, tilaaja saa vaatia urakoitsijaa tayttdmaan sopi-
muksen.

12.3

Tilaaja menettaa oikeutensa vaatia sopimuksen tayttamista, jos
héan ei ole kohtuullisen ajan kuluessa esittanyt tatd koskevaa
vaatimustaan.

13 Urakkasopimuksen purkaminen

131
Tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopimus viivastyksen vuoksi,
jos urakoitsijan sopimusrikkomus on olennainen.

13.2
Viivastyksen perusteella tilagja voi purkaa urakkasopimuksen
my6s, jos

— urakoitsija ei ole tayttdnyt sopimusta tilaajan asettaman
kohtuullisen lisdajan kuluessa

— urakoitsija iimoittaa, ettei hén tule tayttdmaan sopimusta
edelld tarkoitetun lisdajan kuluessa

— urakoitsija ei taytd sopimusta kohtuullisen ajan kuluessa
siitd, kun tilaaja esitti sit koskevan vaatimuksen.

13.3
Jos on painavia syitd olettaa, ettd tyd viivastyy olennaisesti,
tilaaja saa purkaa sopimuksen heti.

13.4
Jos huomattava osa urakasta on tehty, tilaaja saa purkaa sopi-
muksen vain silté osin kuin tyd on viela tekematta.

Jos urakan tarkoitus viivéstyksen vuoksi j&& kuitenkin olennai-
sesti toteutumatta, tilaajalla on oikeus purkaa sopimus kokonaan.

13.5

Jos sopimuksen purkaminen kohdistuu urakoitsijan jo tekem&én
suoritukseen, jota ei ole mahdollista iiman olennaista haittaa
palauttaa, tilaajan on maksettava tehdysta tydsta ja kiinnitetysta
materiaalista korvaus, joka vastaa niiden arvoa hanelle.

14  Vahingonkorvaus

14.1
Tilagjalla on oikeus saada urakoitsijalta vahingonkorvausta vii-
vastyksen hénelle aiheuttamista valittdmista vahingoista.

14.2

Viivastyksesta johtuvat valilliset vahingot urakoitsija on velvolli-
nen korvaamaan tilaajalle vain, jos viivastys tai vahinko on ai-
heutunut huolimattomuudesta urakoitsijan puolella.

14.3

Tilaajalla ei kuitenkaan ole oikeutta vahingonkorvaukseen, jos
viivastys johtuu sellaisesta urakoitsijan tai h&nen tydsuoritukses-
sa tai materiaalihankinnoissa kayttaméansa tahon vaikutusmah-
dollisuuksien ulkopuolella olleesta esteestd, jota urakoitsijan ja
edelld tarkoitetun muun tahon ei kohtuudella voida edellyttda
ottaneen huomioon sopimusta tehtdessé ja jonka seurauksia he
eivat mydsk&an kohtuudella olisi voineet valttaa eivétka voittaa.

Urakoitsijan on viipymatta iimoitettava téllaisesta esteesta ja sen
vaikutuksesta sopimuksen tayttdmismahdollisuuteen kirjallisesti
tilaajalle, jotta hé&n voisi vedota siihen perusteena korvausvelvol-
lisuudesta vapautumiselle.

14.4

Oikeus vahingonkorvauksen saamiseen koskee myds urakoitsi-
jan viivastyksen johdosta vahinkoa kérsinytta tilaajan perheenja-
senta.

SUUNNITTELUVASTUU JA URAKKASUORITUKSEN VIRHE

15  Suunnittelu- ja toteutusvastuun jakautuminen

15.1

Jos tyd perustuu tilaajan toimittamaan suunnitelmaan tai hanen
antamaansa maarédykseen, tilaaja vastaa tyon teknisten ratkai-
sujen ja hanen siind kaytettdvaksi vaatimiensa materiaalien
kestavyydesté seka niiden teknisesté ja toiminnallisesta tarkoi-
tuksenmukaisuudesta (suunnitteluvastuu).

15.2

Urakoitsijan on kuitenkin ilmoitettava tilaajalle, jos tilaajan anta-
missa tiedoissa, suunnitelmissa, tyéta koskevissa maarayksissa
taikka hanen ty6td varten toimittamassaan materiaalissa on
ilmeisia virheellisyyksia tai puutteellisuuksia, jotka urakoitsijan
pitéd ammattitaitonsa perusteella havaita. Urakoitsijan tulee
tehd& edelld tarkoitettu ilmoitus niin varhaisessa vaiheessa kuin
se olosuhteet huomioon ottaen on mahdollista.

15.3
Urakoitsija vastaa siitd, ettd urakka on toteutettu sovitun mukai-
sesti noudattaen alan hyvéa tydtapaa (toteutusvastuu).

15.4

Jos urakoitsija on vastannut myds suunnittelusta esim. laatimalla
tyotd koskevan tydselityksen, suunnittelu- ja toteutusvastuu
kuuluu urakoitsijalle.

16  Tydn laatuvaatimukset

16.1

Ty6n on vastattava sisélléltaan, suoritustavaltaan ja tulokseltaan
sitd, mit& osapuolten valilla on sovittu sekd sellaisia urakoitsijan
puolelta ndistd seikoista annettuja tietoja, joiden voidaan olettaa
vaikuttaneen tilaajan paatdksentekoon.
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16.2
Tyd on tehtdvéd ammattitaitoisesti ja huolellisesti sekd ottaen
huomioon tilaajan edut.

16.3
Tyon tuloksen on kestavyydeltdan sek& muutoin vastattava sita,
mita tilaajalla on tallaisista suorituksista yleensa aihetta odottaa.

16.4
Tydn ja sen tuloksen on vastattava laissa, asetuksessa tai viran-
omaisen paatoksessd asetettuja vaatimuksia.

16.5

Urakoitsijan on luovutettava tilaajalle urakkasuoritusta koskevat
kaytté- ja hoito-ohjeet sekd annettava suoritustaan koskevat
muut tarpeelliset tiedot, jotka tilaaja perustellusti voi olettaa saa-
vansa.

16.6

Urakoitsijan suorituksessa on virhe, jos se ei tyté edella olevia
vaatimuksia, eika poikkeaminen johdu tilaajan vastuulla olevasta
kohdassa 15.1 mainitusta seikasta. Todistustaakka siita, etta tyo
on suoritettu ammattitaitoisesti ja huolellisesti, on urakoitsijalla.

16.7

Jos jélkikateen tehtava viimeistely, s&4td tai vaihto on tyypillista
kysymyksessa olevan kaltaisille urakkasuorituksille, tallaisesta
seikasta aiheutuva puutteellisuus ei ennen toimenpiteen suorit-
tamista ole urakkasuorituksen virhe.

17  Urakoitsijan, aliurakoitsijan ja alihankkijan vastuu
virheesta

171

Urakoitsija vastaa suorituksessaan urakan luovutusajankohtana
olleesta virheesta, vaikka virhe ilmenisi vasta luovutusajankoh-
dan jélkeen.

17.2

Tilaajalla on oikeus siten kuin kuluttajansuojalain 8 luvun 34 ja
35 §:ssd on s&adetty kohdistaa tyon ja sen tuloksen virheellisyy-
teen perustuva vaatimuksensa myods elinkeinonharjoittajaan, joka
on urakoitsijan kanssa tekemansa sopimuksen nojalla osallistu-
nut tyén suorittamiseen tai on myynyt urakoitsijalle tyéhén kéy-
tetyn materiaalin taikka on aikaisemmassa myyntiportaassa
luovuttanut edelld tarkoitetun materiaalin  jélleenmyytavaksi.
Oikeus vaatimusten esittdmiseen on vain, jos virhe on ollut téllai-
sen elinkeinonharjoittajan tydssa tai hanen luovuttamassaan
materiaalissa.

18  Virheilmoitus

18.1

Tilaajan on ilmoitettava urakoitsijalle virheesta kohtuullisen ajan,
normaalisti 14 péivén, kuluessa siitd, kun h&n on havainnut
virheen tai hanen olisi pitényt havaita se.

18.2
Tilaaja saa kuitenkin edellisen kohdan estdmattd vedota virhee-
seen, jos

— urakoitsija on menetellyt térkedn huolimattomasti tai kunni-
anvastaisesti ja arvottomasti

— tybn tulos ei ominaisuuksiltaan vastaa terveyden tai omai-
suuden suojelemiseksi annetuissa sdannoksissa tai maara-
yksissa asetettuja vaatimuksia

—  ty6n tulos on muuten terveydelle tai omaisuudelle vaaralli-
nen.

18.3

Jos tilagja haluaa vedota kohdassa 17.2 tarkoitettuun muun
elinkeinonharjoittajan virhevastuuseen, hanen on ilmoitettava
talle virheestd kohtuullisen ajan kuluessa siitd, kun hén havaitsi
virheen tai hénen olisi pitdnyt havaita se ja hanella oli kaytetta-
vissaan tarvittavat tiedot elinkeinonharjoittajasta. Erillista ilmoi-
tusta ei kuitenkaan tarvitse tehdd, jos elinkeinonharjoittaja on
saanut muutoin tietdd tilagjan urakoitsijalle tekemésta virheil-
moituksesta tai jos elinkeinonharjoittaja on menetellyt kohdassa
18.2 tarkoitetulla tavalla.

VIRHEEN SEURAAMUKSET

19  Maksusta pidattyminen

19.1

Tilaajalla on virheen perusteella oikeus pidattya urakkahinnan tai
sen osan maksamisesta. Pidatettdvd summa ei kuitenkaan saa
selvasti ylittaa sitd, mité tilaaja voisi vaatia virheen perusteella
urakoitsijalta.

20 Oikaisu

20.1

Tilaajalla on oikeus vaatia, etta urakoitsija korjaa virheen tai uusii
virheellisen  suorituksen ilman tilaajalle aiheutuvia lisé-
kustannuksia.

20.2

Urakoitsija ei kuitenkaan ole velvollinen oikaisemaan virhetta, jos
siitd aiheutuisi hanelle kohtuuttomia kustannuksia tai kohtuutonta
haittaa. Virheen perusteella tulevat télldin sovellettaviksi kohtien
21, 22 jaltai 24 maaraykset niissé mainituin edellytyksin.

20.3

Urakoitsijalla on oikeus virheen oikaisuun omalla kustannuksel-
laan, jos hén tilaajan ilmoitettua virheesta tarjoutuu viipymétta
tekemaan sen. Tilagja saa kieltdytyd virheen oikaisusta, jos
hanell4 on siihen painava syy. Urakoitsija ei saa vedota siihen,
ettei hén ole saanut tilaisuutta virheen oikaisuun, jos tilaaja on
korjauttanut virheen, eikd olosuhteet huomioon ottaen voida
kohtuudella edellyttd, ettd tilaaja olisi jaanyt odottamaan oi-
kaisua urakoitsijan puolelta.

21  Hinnanalennus

211
Tilaajalla on oikeus saada urakkahinnan alennusta, jos

— virheen korjaaminen tai uusi suoritus ei tule kysymykseen

— urakoitsija ei ole oikaissut suoritustaan kohtuullisen ajan
kuluessa siitd, kun tilaaja on ilmoittanut virheesta urakoitsi-
jalle

— urakoitsija ei yrityksestddn huolimatta ole saanut virhetta
oikaistuksi

eik4 virhe johda sopimuksen purkamiseen.

21.2
Hinnanalennuksen tulee maaraltdan vastata virheesta aiheutu-
vaa urakkasuorituksen arvon alentumista.
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22 Urakkasopimuksen purkaminen virheen
perusteella

22.1

Tilaajalla on oikeus purkaa urakkasopimus kohdassa 21 maini-
tuissa ftilanteissa, jos muuta seuraamusta ei voida pitdd hanen
kannaltaan kohtuullisena.

22.2

Purkamisen seurauksena kumpikin osapuoli on velvollinen pa-
lauttamaan toiselle osapuolelle tdmén urakkasopimuksen taytta-
miseksi tekemét suoritukset.

22.3

Jos urakoitsijan suoritusta ei ole mahdollista iiman olennaista
haittaa palauttaa, tilaajan on maksettava siitd korvaus, joka
vastaa sen arvoa hanelle.

23 Urakkasopimuksen purkaminen ennakoidun
virheen perusteella

23.1

Jos on painavia syité olettaa, ettd urakoitsijan suoritus tulee
olemaan olennaisella tavalla virheellinen, tilagjalla on oikeus
purkaa urakkasopimus siltd osin kuin urakka on vield suoritta-
matta.

24  Vahingonkorvaus

241
Tilagjalla on oikeus vahingonkorvaukseen virheesta aiheutu-
neista valittdmista henkils- ja esinevahingoista.

24.2

Tydssa kaytetyn materiaalin virheen muulle kuin urakan kohteelle
aiheuttamat esinevahingot tulevat korvattaviksi vain, jos vahinko
kohdistuu omaisuuteen, jolla on valitdn kayttéyhteys urakan
kohteeseen. Korvausvelvollisuus materiaalin - ominaisuuksien
aiheuttamasta henkilévahingosta maéarédytyy tuotevastuulain
mukaan. Korvausta koskeva kanne tulee korvausoikeuden me-
nettdmisen uhalla panna vireille kuluttajansuojalain 11 luvun
1a §:ss tarkoitetun maaraajan kuluessa.

24.3

Virheestd johtuvat valilliset vahingot urakoitsija on velvollinen
korvaamaan tilaajalle vain, jos virhe on aiheutunut urakoitsijan
puolella olleesta huolimattomuudesta.

24.4
Oikeus vahingonkorvauksen saamiseen koskee myds virheen
johdosta vahinkoa kérsinytta tilaajan perheenjasenta.

TILAAJAN VELVOLLISUUDET

25 Urakkahinnan maksaminen

251

Jos tilaaja maksaa urakkahinnan erissg tyon kestdessd, mak-
settujen erien tulee vastata enintddn urakoitsijan suorituksen
kulloistakin arvoa. Urakkahinnasta véhintaan 10 % saa erééntya
maksettavaksi vasta, kun tilaajalla on ollut kohtuullinen mahdolli-
suus valmiin tydn tuloksen tarkastamiseen, normaalisti 14 vuoro-
kauden kuluttua siita, kun valmis tyén tulos on luovutettu filagjal-
le. Jos tydn suorittaminen estyy muusta kuin urakoitsijasta johtu-
vasta syystd muutoin kuin tilapaisesti, urakoitsijalla on oikeus
maksuerataulukosta poiketen laskuttaa tilaajaa taytetyn urakka-
suorituksen arvoa vastaavasti.

6

25.2
Ennakkomaksusta voidaan sopia kohdassa 25.3 mainituilla
edellytyksilla. Muiden maksuerien veloittamisen tulee perustua
mééritellyn tyévaiheen suorittamiseen tai materiaalin toimittami-
seen.

Jos urakkahinnan suorittamisesta erissa ei ole sovittu, tilaaja
maksaa urakkahinnan, kun tyé on tullut kokonaisuudessaan
loppuun suoritetuksi ja tilaajalla on ollut kohtuullinen mahdolli-
suus tydn tuloksen tarkastamiseen, normaalisti 14 vuorokauden
kuluttua siitd, kun valmis tyon tulos on luovutettu tilaajalle. Jos
tyén loppuunsaattaminen estyy muusta kuin urakoitsijasta johtu-
vasta syystd muutoin kuin tilapéisesti, urakoitsijalla on oikeus
edelld olevan estdmétta laskuttaa tilaajaa taytetyn urakkasuori-
tuksen arvoa vastaavasti.

25.3

Maksuerataulukossa voidaan sopia sopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa tai myéhemmin ennen tydn alkamista maksettavasta
ennakkomaksusta, jos

— urakoitsijan on ty6td varten hankittava materiaalia, joka ei
vaikeuksitta sovellu kaytettdvéksi muussa kuin kyseessé
olevassa kohteessa (I&hinna ns. mittatilausratkaisut)

tai

— urakassa kaytettdvan urakkahintaan sisaltyvan materiaalin
arvo on vahintaan 50 %:a urakkahinnasta

Ennakkomaksu voi mééraltaan vastata enintéén edelld tarkoite-
tun materiaalin arvoa veroineen. Maksuerétaulukossa tulee
yksil6id& ennakkomaksun kohteena oleva materiaali ja sen méé-
ré. Urakoitsijan on heti maksun tapahduttua eroteltava materiaali
tilaajan lukuun.

Jos tyd vie aikaa enintd&n kymmenen péivéd, urakkasopimuk-
sessa voidaan sopia enintdan 20 %:n suuruinen osuus kohteen
arvonlisiverollisesta urakkahinnasta suoritettavaksi jo ty6ta
aloitettaessa.

25.4

Maksuerataulukon mukainen osuus urakkahinnasta laskutetaan,
kun taulukossa mééritelty tydvaihe on asianmukaisesti suoritettu
tai materiaaliera toimitettu.

25,5

Tilagjan tulee maksaa lasku urakkasopimuksessa sovitussa
madraajassa. Maaraaika ei saa olla Iyhyempi kuin seitseman
paivaa laskun lahettdmistd seuraavasta péivéastd laskettuna.
Erapéiva tulee merkita erikseen kuhunkin laskuun. Jos maksu on
suoritettu pankin tai postin valityksell, se katsotaan tulleen
maksetuksi sind péivand, jolloin pankki tai posti on hyvaksynyt
tilaajan maksutoimeksiannon.

25.6

Viivéstyneelle maksulle tilaaja on velvollinen suorittamaan kor-
kolain mukaisen viivastyskoron laskun erépaivasta lukien. Tilaa-
jalla on kuitenkin oikeus ilman viivistysseuraamuksia pidattya
maksusta viivastys- ja virhetapauksissa (katso kohdat 11 ja 19).

25.7
Urakkahinnan maksaminen ei merkitse urakoitsijan suorituksen
lopullista hyvéksymisté.
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26  Tilaajan mydtévaikutusvelvollisuus

26.1

Tilagjan on huolehdittava niiden urakkasuoritusta palvelevien
jarjestelyjen toteuttamisesta, jotka on sovittu hanen velvollisuu-
dekseen. Hanen on liséksi huolehdittava siita, ettd urakoitsijalla
on osapuolten sopimalla tavalla esteettn paasy tydkohteeseen ja
urakoitsijan kaytettavaksi osoitettuihin varasto- ym. tiloihin.

Tilaajan tulee myds huolehtia siita, etta

—  urakoitsijan suoritusta edeltvat tyot kohteessa ovat edisty-
neet ajallisesti ja laadullisesti siten, etté ne

tai

—  kohteen olosuhteet, joihin tilaajalla on mahdollisuus vaikut-
taa, kuten 1&mpdtila, kohteessa varastoituina olevat tilaajan
tai muun urakoitsijan materiaalit, kohteessa samanaikaisesti
suoritettavat muiden urakoitsijoiden ty6t seké sielld harjoi-
tettava muu toiminta

eivat estd urakoitsijaa tekemasté tydtdén yhtajaksoisesti taikka
sovituissa jaksoissa noudattaen tyén kannalta tarkoituksenmu-
kaista suoritusjarjestysté ja -tapaa.

Urakoitsijan on hyvissa ajoin etukateen annettava tilaajalle lisa-
ohjeet tarvittavista tydmaajarjestelyista.

26.2

Tilaajan on huolehdittava siité, etta tilaajan toimitettavat materi-
aalit ja asiakirjat luovutetaan urakoitsijan kaytettaviksi sovittuina
ajankohtina.

TILAAJAN LAIMINLYONTIEN SEURAAMUKSET

27  Vahingonkorvaus myétévaikutusvelvollisuuden
laiminly6nnin perusteella

271

Urakoitsijalla on oikeus saada tilaajalta korvaus tilaajan myéta-
vaikutusvelvollisuuden laiminlyénnin aiheuttamista vahingoista ja
tyon suorittamiselle aiheuttamista lisékustannuksista.

27.2

Urakoitsijan on kirjallisesti ilmoitettava filaajalle korvausvaati-
muksestaan ja sen perusteesta. Oikeutta korvaukseen ei paa-
saantbisesti ole kustannuksista, jotka ovat aiheutuneet ennen
ilmoituksen tekemista.

27.3

Tilagjalla ei ole edelld tarkoitettua korvausvelvollisuutta, jos
hénen laiminlyéntinsd on aiheutunut ennalta arvaamattomasta
ylivoimaisesta esteesta.

28 Tyon keskeyttaminen

28.1

Jos urakkahinnan tai sitd koskevan maksuerdn maksaminen on
viivastynyt, urakoitsijalla on oikeus keskeyttda tyd ilmoitettuaan
ensin kirjallisesti keskeyttdmisesta seka sen perusteesta tilaajal-
le. Sama oikeus urakoitsijalla on myds, jos tilaaja ei ole tayttanyt
my6tavaikutusvelvollisuuttaan ja laiminlyonti vaikeuttaa olennai-
sesti tyon tekemisté.

28.2
Ennen urakkasuorituksen keskeyttdmisté urakoitsijan on tarvitta-

vin toimenpitein varmistettava, ettei keskeyttdminen aiheuta
vaaraa terveydelle tai huomattavaa vaaraa omaisuudelle.

28.3
Urakoitsijalla on oikeus saada tilaajalta korvaus keskeyttamisesta
aiheutuneista ylimaaraisista kustannuksistaan.

29  Urakkasopimuksen purkaminen

29.1
Urakoitsijalla on oikeus purkaa urakkasopimus silta osin kuin ty6
on viela tekemétta, jos

— urakkahinnan tai sen erdn maksaminen on viivastynyt ja
sopimusrikkomus on olennainen

— tilagja on laiminlydnyt mydtévaikutusvelvollisuutensa ja
sopimusrikkomus on olennainen

— tilagja ei ole urakoitsijan esittdman vahintddn kymmenen
paivan pituisen lisdajan kuluessa tayttanyt laiminlyémaansa
maksu- tai myétévaikutusvelvollisuuttaan tai hén on ilmoitta-
nut, ettei han tule sité tayttamaan lisajan kuluessa

— on kaynyt selvaksi, ettd tilaaja tulee syyllistymaan olennai-
seen sopimusrikkomukseen.

30 Vahingonkorvaus urakkasopimusta purettaessa

30.1
Jos urakoitsija purkaa sopimuksen, hanella on oikeus

vastikkeeseen jo tehdysté tyostéa

— vastikkeeseen toimenpiteista, jotka h&nen on tehtavé urak-
kasopimuksen purkamisesta huolimatta, kuten turvallisuus-
méaéraysten edellyttamista toimenpiteista

— korvaukseen muista kustannuksistaan ja vahingostaan
kuluttajansuojalain 8 luvun 30 §:n mukaan.

30.2

Urakoitsijalla ei kuitenkaan ole oikeutta vahingonkorvaukseen,
jos maksuviivastys johtuu tilaajasta riippumattomasta ylivoimai-
sesta esteesta.

30.3
Vahingonkorvausta voidaan tilagjan vaatimuksesta sovitella, jos
sopimuksen purkamisen aiheuttanut maksuviivastys aiheutuu
maksuvaikeuksista, joihin tilaaja on joutunut sairauden, ty6tt6-
myyden tai muun erityisen seikan vuoksi p&&osin omatta syyt-
téan.

31 Vahingonkorvaus tilausta peruutettaessa

311

Jos tilaaja on peruuttanut tilauksensa ennen kuin tyo on tehty
valmiiksi, urakoitsijalla on oikeus saada tilagjalta korvaus hanelle
aiheutuneista vahingoista kohdan 30 mukaisesti.
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VAHINGONKORVAUSTA KOSKEVIA YLEISIA
MAARAYKSIA

32  Vahinkojen rajoittaminen ja vahingonkorvauksen
sovittelu

32.1

Vahinkoa kérsivan osapuolen on ryhdyttava kohtuullisiin toimen-
piteisiin  toisen osapuolen sopimusrikkomuksen aiheuttaman
vahingon rajoittamiseksi. Jos osapuoli on laiminlyényt taman,
hanelld ei ole oikeutta korvaukseen vahingoista, joiden syntymi-
sen hén olisi tuolla tavoin voinut estaé.

32.2

Vahingonkorvausta voidaan sovitella, jos korvausvelvollisuus on
muutoin kohtuuton ottaen huomioon sopimusrikkomuksen syy,
vahinkoa karsineen osapuolen mahdollinen myétavaikutus va-
hinkoon, osapuolten varallisuusolot, urakkahinta, vahingon aihe-
uttaneen osapuolen mahdollisuus ennakoida ja ehkéista vahin-
gon syntyminen seké muut seikat.

URAKKASOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

33 Sopimuksen siirtdminen sekd aliurakoitsijoiden ja
-hankkijoiden kaytto

33.1

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta siirtdd sopimusta
kolmannelle iiman toisen osapuolen suostumusta. Tama ei kui-
tenkaan rajoita urakoitsijan oikeutta kayttda aliurakoitsijoita ja
alihankkijoita.

ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

34 Toimivaltaiset viranomaiset

341

Jos sopimusta koskevaa erimielisyyttd ei saada ratkaistuksi
osapuolten valisilla neuvotteluilla tai esim. kunnallisen kuluttaja-
neuvojan valityksella, tilaaja voi saattaa asian kuluttajavalitus-
lautakunnan ratkaistavaksi.

34.2

Sopimusta koskeva kanne on kasiteltava tilaajan asuinpaikan
kéréjaoikeudessa tai tilaajan suostumuksella urakoitsijan kotipai-
kan kéraj4oikeudessa.

TAKUU JA URAKOITSIJAN LAKISAATEINEN VIRHEVASTUU

Kuluttajansuojalain 1.7.1994 voimaan tulleiden saénndsten mukaan urakoitsijan lakisaateinen vastuu suorituksen asianmukaisuu-
desta ja laadukkuudesta on sisalléltaan kattavampi rakennusalan erikoisurakoita suorittaneiden yritysten aikaisemmin yleisesti

mydntdméan aikaan rajoitettuun takuuseen verrattuna.

Rakennusalan erikoist6ita koskevien sopimusehtojen, REYS-8 1995, siséltdmien tilaajan oikeuksien perustuessa lakiin vapaaeh-
toiseen sitoumukseen viittaavaa takuu-termié ei naissa ehdoissa ja niihin liittyvéssa sopimuslomakkeessa kayteta.
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